I\l Procées-verbal provisoire de l'etat

LES VOSGES

d‘abandon manifeste de la
parcelle cadastree n°® AB 255

Vules articles L 2243-1a L 2243-4 du Code général des Collectivités Territoriales,

Vu les articles L 2212-1& L 2212-5 du Code Général des Collectivités Territoriales, relatifs & la Surete,
la securité et la salubrité publique,

Vu l'article 71 de laloi ALUR du 24 mars 2014,

Vu le courrier de la commune de Thaon-les-Vosges en date du 20 février 2020, envoye G
Monsieur Grunenwald René en courrier recommandé avec avis de réception, Iui notifiant de
remettre en état le terrain et la proprieté du 4 rue Michel Hartmann,

Vu le courrier de la commune de Thaon-les-Vosges en date du 19 juillet 2021, envoye o Monsieur
Grunenwald René en courrier recommandé avec avis de réception, lui réitérant de remettre en
état le terrain et la propriété du 4 rue Michel Hartmann,

Vu le courrier de la commune de Thaon-les-Vosges en date du O6 juin 2022, demandant &
Monsieur Grunenwald de remédier a la prolifération de rats sous un délai de quinze jours,

Vu la demande dintervention en juin 2022 de la commune & la societe CDH pour deratiser la
propriété, face a I'absence d'action du proprietaire,

Vu le courrier de la commune de Thaon-les-Vosges en date du 7 avril 2023, demandant &
Monsieur Grunenwald de contacter les services municipaux et lui indiquant la possibilite de mise
en ceuvre de la procédure d'état d'abandon manifeste,

Vu les multiples sollicitations de Madame Edith Khenfer, riveraine de Monsieur Rene Grunenwald,

Nous soussignés Cédric Haxaire, Maire de la commune de Thaon-les-Vosges (88150),

Nous sommes rendus le 19 février 2024 & 1ThOO au 4 rue Michel Hartmann, afin de constater I'état
d'abandon manifeste de la parcelle cadastree n°® AB 255,

En présence de la Police Municipale, de la Directrice de 'Amenagement du Territoire et du
technicien du Bureau d’'Etudes,

Avons constaté, gu'd ce jour, le batiment n‘abrite plus aucun occupant et qu'il N‘est manifestement
plus entretenu depuis de nombreuses annees,

L'accés depuis le domaine public n'est pas ferme par un portillon.

Le terrain est envahi par de la végeétation dense et des ronces.

En se frayant un chemin & travers de cette végétation, nous accedons ¢ la propriété par une
fenétre du rez-de-chaussée ouverte et les volets casses. Dans la maison mitoyenne avec un
étage, tous les meubles et objets du quotidien sont présents, en intégralite recouverts de
poussiéres et de toiles d'araignée sur plusieurs centimétres d'epaisseurs.

Le toit de I'extension s'est effondré, les poutres sont altérées et le chaineau est tombe. Les volets
ne sont pas entretenus et cassés, des fenétres sont ouvertes, laissant 'humidite s'infiltrer. Au
premier étage, le plafond tombe et semble prendre I'eau. Les murs extérieurs sont fissurés par
endroit.

Un poulailler, dont les poutres sont altérées, est présent sur la parcelle et est encombreé de
nombreux deétritus.
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Au vu de ces constatations, les travaux suivants s‘avérent nécessaires et indispensables pour faire
cesser I'etat d'abandon

- Travaux de securisation et de confortement du béti,

- Vitres & changer et fermeture des ouvertures en état,

- Destruction du poulailler,

- Réfection pour mise aux normes de l'installation électriques,

- Les plafonds du ¥ étage et de I'extension présentant des défauts de stabilité devront
étre réparés ou remplaces,

- Une ventilation générale et permanente de 'habitation devra étre installée ofin de
garantir un renouvellement de I'air suffisant,

- Les detritus présents a l'intérieur devront étre évacués en déchetterie,

- Lentretien des espaces exterieurs devront étre réalisés par la taille et la coupe des
espaces verts.

Le présent procés-verbal sera notifié aux propriétaires, aux titulaires de droits réels et autres
intéresses.

Il sera affiche en Mairie et sur la parcelle en bordure de voirie pendant trois (3) mois, sera publié
sur le site internet de la commune et fera l'objet d'une insertion dans les journaux locaux VOSGES
MATIN et L'ECHCO DES VOSGES.

A lissue du delai de trois (3) mois & compter de la notification et de la publication du présent
Procés-verbal, si le propriétaire n'a pas fait en sorte que cesse 'état d'abandon en réalisant
'ensemble des mesures prescrites, Monsieur le Maire dressera le procés-verbal définitif d'état
d'abandon et le Conseil Municipal pourra décider de poursuivre I'expropriation de la parcelle au
profit de la commune, d'un organisme ou d'un concessionnaire ayant vocation & construire ou
rehabiliter des logements, ou & réaliser une opération dintérét collectif liée & la restauration, Ia
rénovation ou 'aménagement.

TEXTES REGLEMENTAIRES
CODE GENERALE DES COLLECTIVITES TERRITORIALES
Partie legislative (Articles L1111-1 & L7331-3)

DEUXIEME PARTIE : LA COMMUNE (Articles L2111-1¢1 L2581-1)

LIVRE Il : ADMINISTRATION ET SERVICES COMMUNAUX (Articles L2211-1&4 L2255-1)
TITRE IV : BIENS DE LA COMMUNE (Articles L2241-10 L2243-4)

CHAPITRE Il : Déclaration de parcelle en état dabandon (Articles L2243-1¢& L2243-4)
Article L 2243-1

Lorsgue, dans une commune, des immeubles, parties dimmeubles, voies privées assorties d'une
servitude de passage public, installations et terrains sans occupant & titre habituel ne sont
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manifestement plus entretenus, le maire engage la procédure de declaration de la parcelle
concernée en etat d'abandon manifeste.

Article L2243-1-1

Dans le périmétre d'une opération de revitalisation de territoire mentionnee a l'article L. 303-2 du
code de la construction et de 'habitation ou d'une grande opération d'urbanisme mentionnée &
larticle L. 312-3 du code de lurbanisme, 'abandon manifeste d'une partie dimmeuble est constateé
dés lors que des travaux ont condamneé I'accés d cette partie. La procédure prévue aux articles L.
2243-2 & L. 2243-4 est applicable.

Article L2243-2

Le maire constate, par procés-verbal provisoire, labandon manifeste d'une parcelle, apres quila
éte procédeé & la détermination de celle-ci ainsi qu'd la recherche dans le fichier immobilier ou au
livre foncier des propriétaires, des titulaires de droits réels et des autres intéressés. Ce proces-
verbal indigue la nature des désordres affectant le bien auxquels il convient de remedier pour
faire cesser I'état d'abandon manifeste,

Le procés-verbal provisoire d'abandon manifeste est affiché pendant trois mois & la mairie et sur
les lieux concernés ; il fait 'objet d'une insertion dans deux journaux regionaux ou locaux diffuses
dans le département. En outre, le procés-verbal provisoire d'abandon manifeste est notifie aux
propriétaires, aux titulaires de droits réels et aux autres intéresses ; & peine de nullite, cette
notification reproduit intégralement les termes des articles L. 2243-1 a L. 2243-4. Si lun des
propriétaires, titulaires de droits réels ou autres intéressés n'a pu étre identifie ou si son domicile
n'est pas connu, la notification le concernant est valablement faite & la mairie.

Article L2243-3

A lissue dun délai de trois mois & compter de l'exécution des mesures de publicitée et des
notifications prévues & larticle L. 2243-2, le maire constate par un proces-verbal definitif 'etat
d'abandon manifeste de la parcelle ; ce procés-verbal est tenu ¢ la disposition du public. Le maire
saisit le conseil municipal qui décide s'ly alieu de déclarer la parcelle en état d'abandon manifeste
et d'en poursuivre lexpropriation au profit de la commune, dun établissement public de
coopération intercommunale ou de tout autre organisme y ayant vocation ou dun
concessionnaire d'une opération daménagement vise & l'article L. 300-4 du code de [urbanisme,
en vue soit de la construction ou de la réhabilitation aux fins d'habitat, soit de tout objet dintérét
collectif relevant d'une opération de restauration, de rénovation ou d'amenagement, y compris,
le cas échéant, en vue de limplantation dinstallations industrielles, soit de la création de réserves
fonciéres permettant la réalisation de telles opérations.

La procédure tendant & la déclaration d'état d'abandon manifeste ne peut étre poursuivie si,
pendant le délai mentionné & lalinéa précédent, les proprietaires ont mis fin & I'etat d'abandon ou
se sont engageés a effectuer les travaux propres & y mettre fin définis par convention avec le
maire, dans un délai fixe par cette derniere.

La procédure tendant & la déclaration d'état d'abandon manifeste peut etre reprise siles travaux
n'ont pas été réalisés dans le délai prévu. Dans ce cas, le procés-verbal deéfinitif d'abandon
manifeste intervient soit & l'expiration du délai mentionné au premier alineag, soit, & I'expiration du
délaifixé par la convention mentionnée au deuxieme alinéa.

Le propriétaire de la parcelle visée par la procedure tendant & la déclaration d'etat d'abandon
manifeste ne peut arguer du fait que les constructions ou installations implantées sur sa parcelle
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auraient ete édifiees sans droit ni titre par un tiers pour étre libéré de l'obligation de mettre fin &
létat d'abandon de son bien.

Article L2243-4

L'expropriation des immeubles, parties dimmeubles, voies privées assorties d'une servitude de
passage public, installations et terrains ayant fait l'objet d'une déclaration d'état d'abandon
manifeste peut &tre poursuivie dans les conditions prévues au présent article.

Le maire constitue un dossier présentant le projet simplifieé d'acquisition publique, ainsi que
lévaluation sommaire de son colt, qui est mis & la disposition du public, pendant une durée
minimale d'un mois, appelé & formuler ses observations dans des conditions précisées par la
delibération du conseil municipal.

Sur demande du maire ou si celui-ci n'engage pas la procédure mentionnée au deuxieme alinéa
dans un delai de six mois & compter de la déclaration d'état dabandon manifeste, le président de
létablissement public de coopération intercommunale compétent en matiére dhabitat dont la
commune est membre ou du conseil departemental du lieu de situation du bien peut constituer un
dossier présentant le projet simplifié d'acquisition publique, ainsi que I'évaluation sommaire de son
codt, qui est mis & la disposition du public, pendant une durée minimale d'un mois, appelé &
formuler ses observations dans des conditions précisées par la délibération de lorgane délibérant
de l'établissement public de coopération intercommunale ou du département.

Par derogation aux dispositions du code de l'expropriation pour cause dutilité publique, le
representant de I'Etat dans le département, au vu du dossier et des observations du public, par
arréte:

1° Declare ['utilité publique du projet mentionné aux deuxiéme ou troisiéme alinéas et détermine la
liste des immeubles ou parties dimmeubles, des parcelles ou des droits réels immobiliers &
exproprier ainsi que lidentité des propriétaires ou titulaires de ces droits réels ;

2° Declare cessibles lesdits immeubles, parties dimmeubles, parcelles ou droits réels immobiliers
concernes ;

3° Indigque le bénéficiaire au profit duguel est poursuivie l'expropriation ;

4° Fixe le montant de lindemnité provisionnelle allouée aux propriétaires ou titulaires de droits réels
immobiliers, cette indemnite ne pouvant étre inférieure & l'évaluation effectuée par le service
charge des domaines ;

5° Fixe la date & laquelle il pourra étre pris possession aprés paiement ou, en cas d'obstacle au
paiement, apres consignation de lindemnité provisionnelle. Cette date doit étre postérieure d'au
moins deux mois & la publication de l'arréte déclaratif d'utilité publique.

Cet arréte est publie au recueil des actes administratifs du département et affiché & la mairie du
lieu de situation des biens. Il est notifié aux propriétaires et aux titulaires de droits réels immobiliers.

Dans le mois qui suit la prise de possession, lautorité expropriante est tenue de poursuivre la

procedure dexpropriation dans les conditions prévues par le code de I'expropriation pour couse
d'utilité publigue.
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L'ordonnance dexpropriation ou la cession amiable consentie apres lintervention de l'arréte
prévu au présent article produit les effets vises & l'article L. 222-2 du code de lexpropriation pour
cause dutilite publique. '

Les moddalités de transfert de proprieté des immeubles ou de droits reels immobiliers et
dindemnisation des propriétaires sont regies par le code de l'expropriation pour cause d'utilite
publigue.

Enfoi de quoinous avons dresse le present proces-verbal quia éteé clos le O5 féevrier 2024 a17hO0
et avons signe.
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